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TAGESORDNUNG:
1. Bekanntgaben
2. Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 29.07.2026 (6. Sitzung)

3. Aufstockung und Nutzungsdanderung des bestehenden Wohngebdudes in ein
Birogebdude im Nordlichen Stadtgraben 6, auf dem Grundstuick FI.Nr. 21/2 der
Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
Sachgebiet 40

4. Befristete Errichtung von zwei Gebauden als Interimskiiche und Interimskantine in
der Ulrichsberger Strae 1-13, auf dem Grundstiick FI.Nr. 912 der Gemarkung
Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
Sachgebiet 40

5. Errichtung einer Dachterrasse am Bestandsgebaude Am Stadtpark 18, auf dem
Grundstuck FI.Nr. 895 der Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
Sachgebiet 40

6. Errichtung eines Einfamilienhauses in Oberdorf 1, auf den Grundstticken FIL.Nrn.
169/9 und 169/21 der Gemarkung Seebach;
hier: Antrag auf Vorbescheid
Sachgebiet 40

7. Sanierung, Dachgeschossausbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses zu
einem Mehrfamlienhaus mit acht Wohnungen in der Firststrale 4, auf dem
Grundsttick FI.Nr. 934 der Gemarkung Natternberg;
hier: Antrag auf Vorbescheid
Sachgebiet 40

8. Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses in der Bahnhofstraf3e 28,
auf dem Grundstlick FI.Nr. 561 der Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Vorbescheid
Sachgebiet 40

9. Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit je finf bis sechs Wohnungen und einer
gemeinsamen Tiefgarage in der Frauenstrale, auf den Grundstticken FI.Nrn. 30 und
21/1 der Gemarkung Schaching;
hier: Antrag auf Vorbescheid
Sachgebiet 40



Offentliche 7. Sitzung des Bau-, Stadtplanungs- und Umweltausschusses Seite 3 von 11
vom 30.09.2026

10.

11.

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohnungen und Tiefgarage im
Birkerlweg 75, auf dem Grundsttick FI.Nr. 1618/30 der Gemarkung Schaching;
hier: Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides

Sachgebiet 40

Anfragen
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Der Vorsitzende begriBt die Anwesenden, erklart, dass frist- und formgerecht geladen wurde,
stellt die Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die Sitzung.

Einwdnde gegen die vorliegende TO werden nicht erhoben.

TOP 1 Gegenstand:
Bekanntgaben

Es lagen folgende Bekanntgaben auf:

SG 43:

Anfrage von Herrn Stadtrat Oswald in der 7. Sitzung des Bau-, Stadtplanungs- und
Umweltausschusses am 29.07.2026;

Anpassung rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 13a BauGB im Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan der Stadt Deggendorf.

SG 41:

Aufschlisselung der Kosten des TOP 9 ,Vergabe von Bauleistungen; Sanierung von Stral3en
und Gehwegen im Stadtgebiet 2026" der 4. Sitzung des Bau-, Stadtplanungs- und
Umweltausschusses am 20.05.2026. Hierbei sollen die anteiligen Kosten der jeweiligen
MaBnahmen dargelegt werden.

TOP 2 Gegenstand:
Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 29.07.2026 (6. Sitzung)

Die Niederschrift Uber die vorangegangene 6ffentliche Sitzung wurde den
Ausschussmitgliedern mit Ladung zur heutigen Sitzung in das Ratsinformationssystem zur
Einsichtnahme bereitgestellt. Einwendungen wurden auf Nachfrage des Vorsitzenden nicht
erhoben.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier weist darauf hin, dass er in der 6. Sitzung des Bau-,
Stadtplanungs- und Umweltausschusses am 29.07.2026 entschuldigt abwesend war. Seine
Vertretung Gbernahm Herr Stadtrat Mihlbauer. Dies wurde sowohl in der 6ffentlichen als
auch in der nicht 6ffentlichen Niederschrift nicht vermerkt. Er bittet um Nachbesserung. Die
Bauverwaltung nimmt diesen Hinweis auf und dndert die Niederschriften dahingehend ab.

TOP 3 Gegenstand:
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Aufstockung und Nutzungsanderung des bestehenden Wohngebaudes in ein
Blrogebaude im Nordlichen Stadtgraben 6, auf dem Grundstiick FI.Nr. 21/2 der
Gemarkung Deggendorf;

hier: Antrag auf Baugenehmigung

Herr Kellner halt den Sachvortrag.

Herr StR Professor Dr. Grabmeier mdchte wissen, wie der Stadtklimaweg zustande
gekommen ist. Er fragt nach, ob es hierfir fir eine Verpflichtung fiir den Bauherren gibt oder
ob er dem durch ein Gesprach mit der Stadt Deggendorf freiwillig zugestimmt hat.

Herr Kellner antwortet darauf, dass die Zustimmung des Bauherren flir den Stadtklimaweg
freiwillig war und es hierfuir auch keine Verpflichtung gibt.

Herr Oberbirgermeister Dr. Moser fiigt hinzu, dass im Zuge einer damals erteilten
Baugenehmigung dem Eigentimer des Grundsttickes mit der FI.Nr. 18 von der Stadt
Deggendorf mitgeteilt wurde, dass dort eine Durchwegung gewlinscht sei. Der Eigentiimer
hat diesem Wunsch damals zugestimmt.

Herr StR Prof. Dr. Grabmeier mdchte in Erfahrung bringen wo die Zufahrt zu den beiden
Parkplatzen ist und ob ein Wegerecht besteht.

Herr Kellner erlautert, dass die beiden Parkplatze von Stiden her Uber die Metzgergasse
angefahren werden konnen. Eine Dienstbarkeit wurde nicht verlangt, da dies
bauordnungsrechtlich nicht erforderlich sei.

Herr Prof. Dr. Grabmeier hebt noch positiv hervor, dass der Bauherr einen Aufzug in das
Gebaude einbauen lasst.

Herr Kellner fligt hinzu, dass es bei Buronutzungen keinen bauordnungsrechtlichen Zwang
gibt, Einheiten barrierefrei zu machen, tatsachlich sei es so, dass nur im Wohnbaubereich ein
gewisser Anteil barrierefrei gestellt werden muss.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen erteilt.

TOP 4 Gegenstand:
Befristete Errichtung von zwei Gebauden als Interimskiiche und Interimskantine
in der Ulrichsberger StraBe 1-13, auf dem Grundstick FL.Nr. 912 der Gemarkung
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Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung

Herr Kellner halt den Sachvortrag.

Herr Oberbirgermeister Dr. Moser fligt erganzend zum Sachvortrag hinzu, dass jede
Investition in die Bundespolizei auch den Standort sichert.

Fragen zur Beschlussvorlage wurden keine gestellt.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen erteilt

TOP 5 Gegenstand:
Errichtung einer Dachterrasse am Bestandsgebaude Am Stadtpark 18, auf dem
Grundstick FI.Nr. 895 der Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung

Herr Kellner halt den Sachvortrag.

Herr StR Prof. Dr. Grabmeier erwdhnt, dass er Stellungnahmen grundsatzlich gerne schriftlich
vorliegen hatte, um nochmal dartiber lesen zu k&nnen. Er fragt nach, ob man ihm die
Stellungnahme vom Denkmalamt nachtraglich noch tGbersenden kénnte.

Herr Oberbirgermeister Dr. Moser, teilt Herrn StR Prof. Dr. Grabmeier mit, dass er ihm die
Stellungnahme tbersenden werde.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt:

0 Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen erteilt.
TOP 6 Gegenstand:
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Errichtung eines Einfamilienhauses in Oberdorf 1, auf den Grundstiicken FL.Nrn.
169/9 und 169/21 der Gemarkung Seebach;
hier: Antrag auf Vorbescheid

Herr Kellner halt den Sachvortrag.
Herr StR Linsmaier fragt nach, ob bei den Stellplatzen ein Radweg durchgeht.

Herr Kellner teilt mit, dass der Radweg an den Stellplatzen vorbeifiihrt und dass diese auf
offentlichen Flachen auch nicht errichtet werden durfen.

Herr StR Linsmaier mdchte auBBerdem gerne wissen, ob die Stellplatze auf dem Grundstiick
des Eigentumers errichtet werden mussen.

Herr Kellner bejaht dies.
Herr StR Prof. Dr. Grabmeier fragt nach, ob diese StraBe zur Hauptstral3e hinausfihrt.

Herr Kellner verneint dies. Er erklart, dass das Grundsttick zwar bis zur StaatsstralRe fuhrt, aber
man trotzdem dartber hinaus an dieser Stelle nicht auf die StaatsstraBe fahren kann.

Herr StR Heigl teilt mit, dass damals im Zuge vom Bau des Radtunnels eine kleine Stelle als
Wendeplatte neu gestaltet wurde. Er wundert sich dariiber, dass an der Stelle, wo die drei
Stellplatze errichtet werden sollen schon Parkplatze ausgewiesen sind. Es befindet sich dort
ein Schild mit der Aufschrift ,Privater Parkplatz” wahrend sich daneben ein 6ffentlicher
Parkplatz befindet. Er betont, dass dieser Platz grundsatzlich freizuhalten sei, um Autofahrern
das Wenden zu ermdglichen. Er verweist darauf, dass es so wie friher keine Anbindung mehr
an die Staatsstrale gibt, sondern diese Stralle zur Sackgasse gemacht wurde, in der nur noch
Radfahrer und Anwohner fahren.

Als nachstes mochte Herr StR Heigl noch in Erfahrung bringen, was der Flachennutzungsplan
hergibt und ob aus diesem Gebiet einmal ein Baugebiet werden kdnnte.

Herr Kellner zeigt anhand von Ingrada auf, dass der Flachennutzungsplan nicht mehr viel
Spielraum flr eine weitere Entwicklung lasst. Hierzu erwahnt Herr Kellner auch nochmal, dass
sich im Bereich der Baugrundstilicke der seit 1972 in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 30 ,Oberdorf Weingarten” liegt, welcher bisher noch keine Planreife erlangt hat.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen in Aussicht
gestellt.
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TOP 7 Gegenstand:
Sanierung, Dachgeschossausbau und Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses zu einem Mehrfamlienhaus mit acht Wohnungen in der FirststraBe
4, auf dem Grundstlick FI.Nr. 934 der Gemarkung Natternberg;
hier: Antrag auf Vorbescheid

Herr Kellner halt den Sachvortrag.

Herr StR Oswald berichtigt, dass es sich hier um ein ehemaliges Wirtshaus handelt, das zum
Ortsteil Stauffendorf und nicht zum Ortsteil Natternberg gehort. AuBerdem befindet sich
darin nur 1 Wohnung anstatt, wie im Sachvortrag erwahnt, 7 Wohnungen, wobei sich im
unteren Teil das Wirtshaus befand. Herr StR Oswald wiirde gerne wissen, warum der
Eigentimer dieses alte Gebaude von 1900 nicht abreifen lasst und ob der Grund hierfir
vielleicht darin liegen kdnnte, dass dort so nahe an der StaatsstraBBe evtl. nicht mehr gebaut
werden darf.

Herr Kellner erklart, dass der Abstand zur StaatsstraBe zwar ein Thema ware, jedoch wére
man hier nicht naher dran als die angrenzenden Bebauungen, so dass dies nicht
grundsatzlich negativ gesehen wirde.

Herr StR Oswald spricht die Breite der geplanten 8 Stellplatze an, die It. Planer maximal 2,10
bis 2,20 m betragen soll. Er bemangelt, dass man die Breite der Stellplatze aus dem Plan
heraus nicht erkennen kann.

Herr Kellner teilt mit, dass der Stellplatznachweis in der Baugenehmigung zu fiihren sei,
ebenso sind die Werte von der Garagenstellplatzverordnung anzuwenden. Ein Stellplatz
musste hiernach, wenn er keine seitliche Begrenzung hat, eine Breite von 2,30 m ausweisen.
Aus dem Eingabeplan geht die Breite der Stellplatze nicht hervor, nur die Lange sei bemaft.
Wirden spater nach einer BemaBBung nur noch 7 Stellplatze hinpassen, dann musste folglich
1 Wohnung weniger gebaut werden. Wenn der Vorbescheid erteilt wird, heif3t das nicht, dass
die Stellplatze auch geringer in der Breite ausgewiesen werden durfen. Es sind zudem noch 2
Duplex-Parker geplant, da er ansonsten die Anzahl der geforderten Stellplatze nicht erfillen
kann.

Herr StR Oswald fragt nochmal nach, ob sich dieser Bauabschnitt tatsachlich in unserer
Baulast befindet.

Herr Kellner bejaht dies.

Herr StR Oswald macht darauf aufmerksam, dass sich an der Kreuzung Richtung Hettenkofen
eine, wahrscheinlich von Lastwagen verursachte grofe Delle befindet und da dies eine
Ortsdurchfahrt ist, die sich in unserer Baulast befindet, sollte man sich den Schaden mal
ansehen.

Die Anfrage wird zusténdigkeitshalber an das SG 43 weitergeleitet.
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Herr StR Rothenwdhrer mochte wissen, ob fiir die Duplex-Parker ein eigenes Gebaude
errichtet wird und ob sich in der Nahe der zu errichtenden Duplex-Parker Grundwasser
befindet. Ebenso spricht er die nicht so schone Optik dieses Baus an.

Herr Kellner teilt mit, dass ein Duplex-Parker nicht unbedingt ein gestalterisches Highlight
sein muss. Eine Mdglichkeit, diese Duplex-Parker zu verhindern, gibt es nicht. Es darf jedoch
gefordert werden, dass die entsprechenden Abmessungen, die gesetzlich vorgeschrieben
sind, eingehalten werden mussen. Diese entsprechen beim Duplex-Parker, wo man seitliche
Begrenzung hat, einer Lange von 5 m und einer Breite von

2,50 m. Mehr definiert die Garagenverordnung leider nicht. Da wir in der Vergangenheit
bereits Erfahrungen mit Duplex-Parkern sammeln konnten, werden die entsprechenden
Nachweise bereits im Baugenehmigungsverfahren mit eingebracht, um vorab schon
beurteilen zu kénnen, ob da ein herkémmliches Auto reinpasst.

Herr StR Rothenwdhrer kommt noch einmal zuriick auf die Grundwasserthematik und méchte
wiessen, wie hoch dort das Grundwasser sei.

Herr StR Oswald meldet sich zu Wort und teilt mit, dass dies kein Problem sein durfte, da sich
dort friiher ein Keller befand, wo Bier gelagert wurde.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen in Aussicht
gestellt

TOP 8 Gegenstand:
Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschéftshauses in der
BahnhofstraBe 28, auf dem Grundstiick FI.Nr. 561 der Gemarkung Deggendorf;

hier: Antrag auf Vorbescheid

Herr Kellner hélt den Sachvortrag.

Herr StR Rothenwdhrer erwdhnt im Siiden des 2. OG ein kleines Appartement, er gehe davon
aus, dass der 2. Rettungsweg Uber fahrbare Leitern sichergestellt wird. Er gibt zu bedenken,
dass es dort nur 1 Balkon gibt unter dem sich jedoch Parkplatze befinden und somit keine
Leiter aufgestellt werden kann. Er mdchte wissen, wer das pruft.
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Herr Kellner erklart, dass man im Vorbescheidsverfahren noch nicht so tief drin sei, dass hier
schon Brandschutznachweise mitgeprift werden kdnnten. Im Genehmigungsverfahren,
konkret in diesem Fall im vereinfachten Genehmigungsverfahren, wird der Brandschutz im
Prifungsumfang enthalten sein. Grundsatzlich liegt der Brandschutznachweis jedoch in der
Eigenverantwortung des Bauherrn.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen in Aussicht
gestellt.

TOP9 Gegenstand:
Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit je fiinf bis sechs Wohnungen und
einer gemeinsamen Tiefgarage in der Frauenstrale, auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 30 und 21/1 der Gemarkung Schaching;
hier: Antrag auf Vorbescheid

Herr Kellner halt den Sachvortrag.
Fragen zur Beschlussvorlage wurden keine gestellt.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen in Aussicht
gestellt.
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TOP 10 Gegenstand:
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohnungen und Tiefgarage im
Birkerlweg 75, auf dem Grundsttick FI.Nr. 1618/30 der Gemarkung Schaching;
hier: Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides

Ein Sachvortrag wurde nicht gewlinscht.
Fragen zur Beschlussvorlage wurden keine gestellt.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0

Pers. beteiligt: 0

Gesamt: 0

Die Gultigkeit des Vorbescheides vom 07.03.2024 wird um vier Jahre bis zum 19.03.2031
verlangert.

TOP 11 Gegenstand:
Anfragen

Es wurden keine Anfragen gestellt.

Abgeschlossen mit TOP 11 der TO. Vorstehende Beschlisse sind laut Art. 51 GO rechtsgliltig
zustande gekommen.

Deggendorf, 14.10.2026

STADT DEGGENDORF

Dr. Christian Moser Ingrid Winter
Oberburgermeister Schriftflhrer/-in
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