NIEDERSCHRIFT

tiber die o6ffentliche

5. Sitzung des Bau-, Stadtplanungs- und Umweltausschusses

am Mittwoch, den 30.07.2025

im GroBen Sitzungssaal, Neues Rathaus

Beginn: 16:01 Uhr

ANWESEND:

- VORSITZENDER -

Dr. Christian Moser

- MITGLIEDER -

Prof. Dr. Johannes Grabmeier
Thomas Hartmann

Franz Xaver Heigl

Christian Heilmann-Troster
Anton Holler

Nermin Jenetzke

Christian Kilger

Paul Linsmaier

Alfred Ortmann

Harald Schiller

Ewald Treml

- 1. STELLVERTRETER -

Oliver Antretter

- SCHRIFTFUHRERIN -

Vertretung fiir Herrn Stadtrat Stern;
bis 17:54 Uhr

Ende: 18:02 Uhr
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Veronika Poschl

- VERWALTUNGSREFERENTEN -

Matthias Kellner

Christoph Strasser

ABWESEND:
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TAGESORDNUNG:
1. Bekanntgaben
2. Genehmigung der Niederschrift offentlicher Teil vom 25.06.2025 (4. Sitzung)
3. Vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Schaufling;

Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 18 und Landschaftsplans mit
Deckblatt Nr. 10 ,SO Ruselabsatz®;

hier: Stellungnahme Stadt Deggendorf

Sachgebiet 41

4, Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Deggendorf;
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Schaching I durch das Deckblatt Nr.4;
hier:
- Anderungsbeschluss
- Billigung Entwurf
- Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange
Sachgebiet 41

5. Abbruch einer Wachswarenfabrik und Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit
Studentenappartements und Tiefgarage sowie eines Wohn- und Blirogebaudes am
Maria-Ward-Platz 6, Ostlichen Stadtgraben 25 und im Kapuzinergraben 1 und 3, auf den
Grundstucken FI.Nrn. 433, 435, 416 und 417 der Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
Sachgebiet 40

6. Errichtung einer Lagerhalle in Deggendorf, Betriebsstralie, auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 133/10, 133/11 und 133/12 der Gemarkung Natternberg;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
Sachgebiet 40

7. Instandsetzung und Umbau des historischen Wohnstallhauses, sowie Anderung der
Nutzung in Hintertausch 2, auf dem Grundsttick FI.Nr. 344 der Gemarkung Seebach,;
hier: Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides
Sachgebiet 40

8. Anfragen
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Der Vorsitzende begriiBt die Anwesenden, erklart, dass frist- und formgerecht geladen wurde,
stellt die Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die Sitzung.

Einwdnde gegen die vorliegende TO werden nicht erhoben.

TOP 1 Gegenstand:
Bekanntgaben

In der 5. Sitzung des Bau-, Stadtplanungs- und Umweltausschusses vom 30.07.2025 lagen
keine offentlichen Bekanntgaben auf.

TOP 2 Gegenstand:
Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 25.06.2025 (4. Sitzung)

Die Niederschrift Uiber die vorangegangene 6ffentliche Sitzung wurde den
Stadtratsmitgliedern mit Ladung zur heutigen Sitzung in das Ratsinformationssystem zur
Einsichtnahme bereitgestellt. Einwendungen wurden auf Nachfrage des Vorsitzenden nicht
erhoben.

TOP 3 Gegenstand:
Vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Schaufling;
Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 18 und Landschaftsplans
mit Deckblatt Nr. 10 ,.SO Ruselabsatz;
hier: Stellungnahme Stadt Deggendorf

Herr Strasser halt einen Sachvortrag.
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Herr Vorsitzender Dr. Moser schlieBt sich dem Dank von Herrn Strasser an die Gemeinde
Schaufling bezliglich der raschen Bearbeitung an. Das betreffende Grundstlick liegt nicht
innerhalb des Stadtgebiets der Stadt Deggendorf, es wurde dem Landkreis Deggendorf
allerdings eine Ubernahme angeboten. Herr Vorsitzender Dr. Moser erklart, dass in diesem
Fall eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht nétig gewesen ware. Herr Vorsitzender
Dr. Moser und die Stadt Deggendorf wiirden die Annahme einer Privilegierung als moglich
erachten, da es sich hierbei um eine Rettungsstelle der Bergwacht handelt. Die Gemeinde
Schaufling stimmt der Anderung des Fldchennutzungsplans zu. Die betroffene Flache liegt
auf dem Gebiet der Gemeinde Schaufling, gehort allerdings der Stadt Deggendorf. Von
Seiten der Stadt Deggendorf wurde der Bergwacht eine Ubernahme des Grundstiicks in
Aussicht gestellt. Das geplante Rettungszentrum fir die Bergwacht sieht Herr Vorsitzender
Dr. Moser als wichtig an und unterstitzt den Beschlussvorschlag im Hinblick auf die Region,
den Bereich am Ruselabsatz, den Tourismus und auch den Wintersport. Ebenfalls er6ffnet
diese Losung eine Moglichkeit fur die Errichtung eines Buiros fur das Projekt ,Stiller Wald”, es
sollte daher beflirwortet werden.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 12 Nein-Stimmen: 0 Pers. beteiligt: 0 Gesamt: 0

Die Stadt Deggendorf ist mit der vorgelegten Bauleitplanung der Gemeinde Schaufling
einverstanden und unterstutzt diese.

TOP 4 Gegenstand:
Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Deggendorf;
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Schaching |“ durch das Deckblatt Nr.4;
hier:
- Anderungsbeschluss
- Billigung Entwurf
- Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Herr Strasser halt einen Sachvortrag.

Herr Stadtrat Linsmaier erklart, dass sich die Fraktion in den vergangenen Tagen intensiv mit
dem Vorhaben befasst hat. Daraus resultierend sollen zwei Punkte des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir das Sanierungsgebiet Schaching andiskutiert
werden. Es handelt sich um die stadtebaulichen Ziele 2e und 4c.

Im Punkt 2e geht es um die Aufwertung des Weges zum Landratsamt Deggendorf hin. Dieser
betroffene Weg ist zum Teil als Radweg bereits fertiggestellt. Aufgrund der geplanten
Stellplatze des Vorhabens wiirde die ErschlieBung zur Hindenburgstralle hin erschwert
werden. Herr Stadtrat Linsmaier macht deutlich, dass die Durchwegung fir Radfahrer und
FuBganger in guter Qualitat sichergestellt werden soll. Er stellt die Frage, wie das
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Strukturkonzept angewendet werden kann um die Durchwegung und auch die ErschlieBung
der zur HindenburgstraBe gelegenen Bebauungen sinnvoll zu gestalten, damit die Stellplatze
und die Tiefgarage erschlossen werden kdnnen, ohne den FuBgadnger- und Radweg tber
Gebuhr zu beeintrachtigen.

Im Moment wiirde man versuchen bestehende Probleme zu I&sen. Diese sollten durch
richtige Planung in diesem Fall im Vorfeld vermieden werden.

Herr Stadtrat Linsmaier fihrt die zweite Anmerkung seiner Fraktion aus. Darin stellt er die
Frage, wie maBvoll die Nachverdichtung sein soll. Es handelt sich bei diesem Grundstlick
unumstritten um eine Baullicke und diese Chance zur Nachverdichtung und Entwicklung soll
genutzt werden. Diese Nachverdichtung soll allerdings nicht um jeden Preis stattfinden.
Punkte wie die Nutzungsdichte oder die Hohe der Bebauung sollen fiir den Bauherrn, die
Stadt Deggendorf und die Anwohner ein rundes Gesamtpaket ergeben.

Herr Stadtrat Linsmaier stellt daher die Frage, wie die Anwohner miteingebunden werden
kdénnen. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren mit nur einer Auslegungsrunde.
Sollte ein normales Verfahren stattfinden, konnte nun der Vorentwurf und nicht sofort der
Entwurf beschlossen werden. In diesem Fall gébe es die Mdglichkeit, alle Beteiligten
angemessen einzubinden. Alternativ dazu kénnten vorab die Beteiligten Stellungnahmen
abgeben.

Nach der Ansicht von Herrn Stadtrat Linsmaier gebe es zwei Méglichkeiten, wie die Nachbarn
das Bauvorhaben beurteilen.

Die Anwohner kdnnten es einerseits als gute Chance sehen, um eigene Flachen mitentwickeln
zu kdnnen. Wenn das Bauvorhaben also entsprechend umgesetzt wiirde, kdnnte es fir die
Nachbarn geeignete Voraussetzungen schaffen.

Die andere Sichtweise der Nachbarn ware, dass die Nachverdichtung nicht tGber das durch
das Strukturkonzept definierte Mal3 hinausgehen solle.

Herr Strasser antwortet zum Thema Radweg, dass dieser umgesetzt ist. Die Einfahrt wird hier
Uber ein kurzes Stick der 6ffentlichen StraBBenverkehrsflache erfolgen. Das Flurgrundstiick 20
wird ebenfalls dariiber erschlossen. Nach internen Beratungen ist sich die Verwaltung dartber
einig, dass der Verkehrsweg fiir Radfahrer und FuBganger sicher gestaltet werden muss. Auch
die Schwierigkeiten bei der Querung der Hindenburgstrale sind der Verwaltung nicht
unbekannt. Es kénne zum Beispiel eine Querungshilfe angedacht werden.

Herr Strasser macht deutlich, dass er vom Normalverfahren abrat. Durch einen Wechsel des
Verfahrens wiirde eine zweite Auslegung erforderlich werden. AuBerdem wiirde dann ein
Umweltbericht von Noten sein, diesen sieht Herr Strasser bei dieser Angelegenheit allerdings
als entbehrlich an. Das Verfahren wiirde durch einen Wechsel zum Normalverfahren erheblich
teurer und aufwandiger. Herr Strasser empfiehlt beim beschleunigten Verfahren zu bleiben
und versichert, dass auf berechtigte Einwendungen in einer dann erforderlichen 2.
Auslegungsrunde eingegangen wird.

Herr Stadtrat Linsmeier erkennt den Vorschlag von Herrn Strasser als Losung an. Das
Verbleiben im beschleunigten Verfahren mit der Méglichkeit einer zweiten Auslegungsrunde
verhindert eine Ja-Nein-Abstimmung mit den etwaigen Schwierigkeiten bei
Anderungswiinschen des Gremiums.

Herr Vorsitzender Dr. Moser wirft ein, dass auch eine Sammlung der Vorschlage und eine
anschlieBende Zuriickstellung bis September mdglich ware. Dies ist abhangig von den
weiteren Wortmeldungen.
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Herr Stadtrat Treml sieht nach einer Ortseinsicht die Querung der Tiefgaragenein- und -
ausfahrt im Bereich der HindenburgstraBe fir Radfahrer und FuBganger kritisch. Besagter
Problempunkt sollte sicher gestaltet werden. Er halt ein Normalverfahren fiir moglich,
allerdings kennt er die Dringlichkeit dieses Projekts fiir den Bauherrn nicht. Allerdings dauern
beschleunigte Verfahren erfahrungsgemaB auch relativ lange und sind insgesamt nicht von
kurzerer Dauer als Normalverfahren. Um den Einwendungen von Anwohnern
entgegenkommen zu kdnnen, empfindet Herr Stadtrat Treml ein Normalverfahren als
sinnvoller. Bei der Anderung des Bebauungsplans im Bereich FrauenstraBe hat sich gezeigt,
dass Einwendungen der Nachbarn kommen kénnen. Durch die bereits bestehenden Gebaude
konnten die Anwohner die Massivitat des Bauvorhabens als erdriickend empfinden.
Grundsatzlich sieht Herr Stadtrat Treml die Bebauung dieser Baullicke mit
Geschosswohnungsbau positiv, allerdings mit einem geeigneten Verfahren.

Herr Vorsitzender Dr. Moser stellt fest, dass die geduBerten Bedenken bezliglich des Radwegs
unterschiedliche Probleme bergen. Er sieht den Radweg vorbeifiihrend an den Stellplatzen
bedenklich, es kdnnte hier durch ausparkende Autos zweifellos zu Unféllen fiihren. Fir diesen
Punkt soll nach einer geeigneten Losung gesucht werden. Herr Vorsitzender Dr. Moser fragt
bei der Verwaltung nach, ob es anschlieBend einen neuen Entwurf geben wird oder ob es
zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht bewertet werden kann.

Herr Stadtrat Heilmann-Troster empfindet die SchlieBung der Baullicke durch ein Geb&ude in
dieser GroBenordnung als natzlich. In diesem konkreten Fall sieht er das beschleunigte
Verfahren als hinnehmbar an. Da es auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ebenfalls
Gebaude in ahnlicher Hohe gibt, betrachtet er die Hohenentwicklung als durchaus
nachvollziehbar.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier erkennt den Nutzen dieses Bauvorhabens und der
Nachverdichtung. Er merkt an, dass eine Anderung des Verfahrens nicht nétig ist, da das
Verfahren ohnehin erst heute beschlossen wird. AuBerdem weist er auf das Vorgreifen der
Verwaltung in der Begriindung der Beschlussvorlage hin. Die Anderung des Bebauungsplans
wird allerdings erst im Laufe dieser Sitzung beschlossen. Er schliet sich Herrn Stadtrat
Linsmaier an und wirde ein Normalverfahren bevorzugen.

Herr Vorsitzender Dr. Moser erkundigt sich, ob nach der Anderung des Radwegs eine 2.
Auslegungsrunde stattfinden wird.

Herr Strasser antwortet, dass es sich bei der Anderung des Radwegs um Grundziige der
Planung handelt. Somit ware eine zweite Auslegungsrunde gewiinscht. Andernfalls konnte
dieser Tagesordnungspunkt zurtickgestellt, der Plan Gberarbeitet und im Herbst erneut
vorgestellt werden. Das beschleunigte Verfahren sieht er als wichtig an, in genau solchen
Fallen soll laut Gesetzgeber nicht nach Ausgleichsflachen gesucht werden missen. Der
Umweltbericht unterstiitzt die Planung ohnehin. Sein Vorschlag ware die Zurtickstellung des
Antrages und die erneute Vorstellung im Herbst mit dem Uberarbeiteten Radweg. Somit ware
ein Verfahrensschritt ausreichend.

Frau Jocham (Planerin) erlautert, dass Wohnraum dringend bendétigt wird und der
Gesetzgeber besagte Situation erkannt hat. Aufgrund dessen wurde das Verfahren nach §13a
BauGB fir genau solch eine Flache im bebauten Bereich mit Stadtnahe eingefiihrt. Alle
gesetzlichen Vorgaben und Abstandsflachen werden eingehalten. Auch die untere
Naturschutzbehdrde ist einverstanden. Im beschleunigten Verfahren werden keine
Ausgleichsflachen benétigt. Die Konkurrenz um landwirtschaftliche Flachen ist ohnehin sehr
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groB, Ausgleichsflachen missten allerdings der Landwirtschaft entzogen werden. |hr Rat ist
daher, beim beschleunigten Verfahren zu bleiben. Ein zweiter Verfahrensschritt ist trotz
beschleunigtem Verfahren moglich, im Normalverfahren mussten allerdings
Ausgleichsflachen geschaffen werden. Bereits in der Bundesregierung wird diskutiert,
Bebauungsplane in solchen Innenbereichsflachen fir Nachverdichtungen aufzustellen. Die
Nachverdichtung wird auch von der Bundesregierung als duBerst wichtig angesehen, daher
kdnnte unter Berlicksichtigung der nachbarschaftlichen Belange auch héher als der Bestand
gebaut werden.

Herr Vorsitzender Dr. Moser entgegnet, dass die kommunale Planungshoheit der Stadt
obliegt und daher auch die Entscheidung. Auch wenn der Gesetzgeber von einem
Bebauungsplan abrat, kann die Stadt Deggendorf einen Bebauungsplan aufstellen, wenn es
sinnvoll erscheint.

Herr Stadtrat Heigl betont, dass ein beschleunigtes Verfahren geeignet ware. Daher werden
auch zusatzliche Umweltberichte nicht bendtigt. Er wirft ein, dass die Hohenentwicklung
sowie der Rad- und FuBBgangerweg abgeklart werden sollen. Vor allem weil laut seinen
Beobachtungen die Zahl der FuBganger gestiegen ist.

Herr Stadtrat Linsmaier bringt vor, dass nun entweder ein Beschluss gefasst wird mit der
Bedingung einer zweiten Auslegungsrunde oder der Beschluss zurtickgestellt und im Herbst
erneut prasentiert wird.

Herr Vorsitzender Dr. Moser hebt den pragmatischeren Schritt, dass die Anwohner ihre
Bedenken duBern sollen und die Bauverwaltung anschlieBend den Plan Uberarbeitet, hervor.
Die Baullicke besteht bereits seit Jahren, daher soll in gutem Miteinander beschlossen
werden. Die Zeit dafiir und fiir die Uberarbeitung des Rad- / FuBwegs sollte man sich
nehmen.

Herr Strasser gibt an, dass man sich bei der Hohenentwicklung ein wenig vom
Strukturkonzept entfernt hatte. Das geschah allerdings gut tberlegt und ohne Druck. Fir die
Stadtentwicklung ist das eine Héhenentwicklung, die von der Stadt Deggendorf gerne
vertreten wird. Die Anwohner und die kleineren Hauser spielen naturliche eine grof3e Rolle,
allerdings wiirde die Stadt gerne den Wohnungsbau vorantreiben. Diese Hohenentwicklung
kann auch eine Chance fiir die Anwohner sein, sich baulich zu erweitern.

Herr Vorsitzender Dr. Moser schldagt einen Termin mit den Nachbarn vor, mit erneuter
Vorstellung und eventuell mit zusatzlichen Planen. Die Anliegen der Nachbarschaft kénnten
so gesammelt von der Stadt aufgenommen werden. Es soll eine gemeinsame L&sung
gefunden werden.

Herr Stadtrat Treml merkt an, dass bei informellen Gesprachen die Anregungen und
Einwendungen eine andere Qualitat haben. Das sollte bericksichtigt werden und es wird
dadurch auch Zeit verloren gehen. Es konnte sein, dass die Anwohner beim informellen
Gesprach keine Einwendungen machen, sich dann aber im Verfahren dazu duBern. Trotzdem
kdénnte aber ein Informationstermin fiir die Anlieger stattfinden.

Herr Vorsitzender Dr. Moser stimmt dem zu, es kdnnte aber gegenteilig verlaufen. Die
Auslegung soll nicht im Sommer stattfinden bzw. soll die Auslegungsfrist verlangert werden.
Dadurch soll dem Vorwurf, die Auslegung in der Ferienzeit durchzuflihren, entgegengewirkt
werden. Der sichere Weg ware der Beschluss des Verfahrens und dann die Einwendungen
einzuarbeiten.
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Herr Strasser stimmt zu und erwdhnt einen offiziellen Erdrterungstermin, der dann
protokolliert werden wird. Dies ware formeller und von ihm bevorzugt.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier tendiert zum informellen Verfahren. Hierdurch wére eine
zweite Auslegungsrunde nicht ausgeschlossen. An die Bauherren richtet er seine Freude
dartber, dass nicht nur Studentenapartments, sondern auch 2-3 Zimmerwohnungen geplant
sind. Vielleicht waren hier auch 4-5 Zimmerwohnungen fir Familien méglich.

Der Vorsitzende Dr. Moser lasst Uber den vorliegenden Beschlussvorschlag mit einer zweiten
Auslegungsrunde abstimmen. Die Anmerkungen beziglich des Rad- und FuBgdngerweges
sowie die Hohenentwicklung sollen erneut gepriift werden.

Herr Stadtrat Linsmaier erlautert, dass jeder Betroffene seine Anmerkungen im Verfahren
einbringen soll.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 12 Nein-Stimmen: 0 Pers. beteiligt: 0 Gesamt: 0

Herr Vorsitzender Dr. Moser erklart, dass der Beschluss im Amtsblatt und den Medien
veroffentlicht wird und anschlieBend die Unterlagen ausliegen und auch erst dann der
Erorterungstermin stattfindet. Er weist darauf hin, dass Anmerkungen innerhalb der
Auslegungsfrist eingehen miissen.

Herr Strasser erganzt, dass die Anlieger die Plane vor Einwendungen genau einsehen sollen.

1. Flr die Grundsticke mit den FL.Nrn. 10/2 (Tf.),18/1 (Tf.) und 21 der Gemarkung Schaching
wird der Bebauungsplan Nr. 14 ,Schaching I” durch das Deckblatt Nr. 4 geandert. Der
Anderungsbeschluss wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Schaching | durch Deckblatt Nr. 4 wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Schaching I” in der
Fassung vom 16.07.2025 mit Begriindung wird gebilligt.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden,
Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
sind durchzufihren.

TOP 5 Gegenstand:
Abbruch einer Wachswarenfabrik und Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses mit Studentenappartements und Tiefgarage sowie eines Wohn-
und Birogeb&audes am Maria-Ward-Platz 6, Ostlichen Stadtgraben 25 und im
Kapuzinergraben 1 und 3, auf den Grundstticken FI.Nrn. 433, 435, 416 und 417
der Gemarkung Deggendorf;
hier: Antrag auf Baugenehmigung
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Herr Strasser halt einen Sachvortrag.

Herr Kellner erganzt den Sachvortrag beziglich des Stellplatznachweises.

Herr Vorsitzender Dr. Moser wirft ein, dass er eine gemeinsame Nutzung der Ausfahrt der
stadtischen Tiefgarage als kritisch betrachtet. Die Fahrbahn ware in diesem Fall
unubersichtlich und beengt. Sollte es zu Sanierungsarbeiten kommen, wirde die
gemeinsame Nutzung auch Diskussionspotential bieten. Die kollektive Nutzung der Einfahrt
aber sieht er unkritisch.

Herr Stadtrat Linsmaier erkennt die GroBe des Projekts an und sieht es grundsatzlich positiv.
Bezliglich der Stellplatze merkt er an, dass nicht alle abzulésenden Stellplatze pauschal in
Zone 2 eingeordnet werden sollen. In dieser Lage ist es unbestritten, dass nicht alle
Stellplatze nachgewiesen werden kdnnen. Bei dem genannten Bauvorhaben fehlen allerdings
sehr viele Stellplatze. Er sieht den Vorschlag der Verwaltung nicht als Kompromiss an, zumal
die Ablésesumme von der Stadt fir die Schaffung neuer Stellplatze verwendet wird.

Herr Stadtrat Treml unterstitzt die Bedenken des Vorsitzenden Dr. Moser und lehnt eine
gemeinsam genutzte Ausfahrt ab. Er fragt nach, wo die 110 abzul6senden Stellplatze von der
Stadt Deggendorf geschaffen werden sollen. Diese Stellplatze werden unter anderem fir das
Schulviertel und die Anwohner bendétigt. Er fragt weiterhin nach, ob Stellplatze in der
Tiefgarage Kulturviertel an die Bewohner vermietet werden kénnten und wie hier dann der
geplante Ablauf ware. Des Weiteren erkundigt er sich, wann die Entwasserungsplanung
erstellt wird. Er geht davon aus, dass es sich um eine komplexe Entwasserungsplanung
handelt, andernfalls wiirde diese bereits vorliegen.

Herr Kellner erwidert, dass es laut der geltenden Entwasserungssatzung maoglich ist, die
Entwésserungsplanung von der Eingabeplanung abzutrennen. Das ist ausfiihrbar, solange die
Entwasserung im Grunde abgesichert ist. Die Entwasserung abzutrennen, ist keine Indikation
dafir, dass es sich um eine komplizierte Angelegenheit handelt. Oft wird diese Leistung vom
Eingabeburo einfach nicht angeboten. Dies fiihrt zur Auflage, dass der Baubeginn erst nach
Eingang der Entwasserungsplanung maglich ist. In diesem Fall handelt es sich um ein
Vorhaben in Innenstadtnahe, daher ist die Entwasserung wohl ohne Probleme sichergestellt.
Die Anzahl an abzulésenden Stellplatzen ist nicht alltaglich, allerdings auch kein Einzelfall.
Abzuldsende Parkplatze in der Innenstadt wurden immer mit 6ffentlichen Parkgaragen
begriindet. Die Mieter mussten sich in diesem Fall selbst um einen Stellplatz kiimmern, in
anderen 6ffentlichen Parkgaragen koénnen Stellplatze gemietet werden. Ob in dieser
Tiefgarage noch freie Stellplatze zu vermieten sind, ist aktuell nicht bekannt. Hier musste sich
der Mieter mit der Stadtparken Deggendorf GmbH in Verbindung setzen.

Herr Strasser erganzt, dass die Zoneneinteilung gut tGberlegt war. In der Innenstadt ist es oft
nicht moglich, die geforderte Stellplatzanzahl nachzuweisen. Den Mietern wird aber
mitgeteilt, dass es hier keine festgelegten Stellplatze gibt, es gdbe aber Alternativen mit
kurzen Distanzen. Aufgrund der Dichte der mittelalterlichen Stadtstruktur sind die Stellplatze
in diesem Fall nicht umzusetzen.

Herr Vorsitzender Dr. Moser schlagt vor, die Zoneneinteilung in diesem Fall noch einmal zu
prifen und eventuell einen anderen Aufteilungsschlissel zu finden.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier wirft ein, dass man hier die Wohnungen und deren
zugeordnete Stellplatze den jeweiligen Zonen zuordnen sollte. Prozentual kénnte man dann
auch die Stellplatze der Tiefgarage zuordnen. Je nachdem soll dann die Ablésesumme
festgelegt werden. Es sollte hier Giberlegt werden, ob nicht doch eine zweistockige Tiefgarage
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gebaut werden sollte, somit wiirden insgesamt 152 Stellplatze entstehen und es mussten nur
34 Stellplatze abgelost werden.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier fragt nach, ob sich der Baukorper auf der anderen
StraBenseite des Kapuzinergrabens in den Rahmenplan einfligt.

Herr Strasser erklart, dass sich der zweite Baukdrper in den Rahmenplan integriert und dort
auch weiter geplant werden kann.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier fragt weiter nach, ob bei diesem Projekt Aufziige eingeplant
sind.

AuBerdem wiirde er gerne wissen, ob bei diesem Vorhaben ebenfalls 20%
Wohnbauférderung einkalkuliert sind.

Herr Vorsitzender Dr. Moser zeigt auf dem dargestellten Plan, dass Aufzlige eingeplant sind.
Herr Strasser erklart, dass das vorliegend Bauvorhaben nicht von einer Bauleitplanung
betroffen ist, es damit keinen Stadtebaulichen Vertrag und somit auch keine Verpflichtung
bezlglich des geforderten Wohnungsbaus gibt. In diesem Zusammenhang obliegt es den
Bauherren selbst, geférderte Wohnungen zu errichten.

Herr Stadtrat Treml erkundigt sich nach der entstehenden StraBenbreite.

Herr Strasser antwortet, dass die StraBenbreite 8 Meter betragen wird.

Herr Stadtrat Treml schlieBt an, dass die Mieter dann ihre PKWs auf der StraBBe parken
werden. Dies wird zu Problemen im Begegnungsverkehr unter anderem wegen des
angrenzenden Schulzentrums fiihren. Diese Situation sollte vermieden werden. Selbst wenn
auf der betreffenden StraBBe ein Halteverbot ausgeschildert wiirde, ist es fraglich ob die
Burger sich daran halten werden.

Herr Strasser erlautert, dass der Schul-/ Busverkehr auch tber den Maria-Ward-Platz
abgewickelt werden soll. Es sind, wie von der Stadt Deggendorf gefordert, breite
FuBgangerwege eingeplant worden. Widerrechtliches Parken muss schlussendlich doch
verkehrsrechtlich geldst werden.

Herr Vorsitzender Dr. Moser erganzt, dass dieses Problem auch besteht, wenn die
geschaffenen Tiefgaragenstellplatze nicht gemietet oder genutzt werden.

Herr Stadtrat Antretter stellt fest, dass auch das anliegende Pflegeheim die Verkehrssituation
verscharft. Bei anderen Objekten parken die Bewohner oft auf der StraBe, wenn es die
Madglichkeit gibt. Hier gabe es diese Mdglichkeit allerdings nicht. Die Tiefgaragen bei der
Stadtbibliothek waren sehr gut frequentiert, daher ware es problematisch auf diese 110
Stellplatze zu verzichten.

Er merkt an, dass der Gebaudekomplex sehr nah am Gehweg platziert ist und daher keine
Begriinung durch Baume maoglich ist.

Herr Vorsitzender Dr. Moser entgegnet, dass sehr wenig Licht in den Ostlichen Stadtgraben
fallt. Diese Problemstellung gab es bereits bei der alten Gerberei. Auch die Wohnqualitat im
ostlichen Graben und vor allem im Erdgeschoss ist bezliglich des Lichteinfalls eher
eingeschrankt. Daher ist im Erdgeschoss ein Tagescafé geplant.

Herr Strasser erganzt, dass das unterste Geschoss aus Sichtschutzgriinden als Hochparterre
geplant ist. Bei einer geschlossenen Bebauung wie in diesem Fall entfallen die
Abstandsflachen, daher kann hier so nah an den FuBweg gebaut werden.

Herr Vorsitzender Dr. Moser fasst zusammen, dass das Bauprojekt grundsatzlich fur gut
befunden wird. Der Planer und die Verwaltung werden die Problematik mit den abzulésenden
Stellplatzen noch einmal prifen. Eine Moglichkeit waren zum Beispiel Stellplatze im
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Erdgeschoss. Die Uberarbeitung der Parksituation ist somit eine Bedingung. Bei der
Abstimmung wird somit dem Grundsatz zugestimmt, die vorher genannte Bedingung ist
allerdings daran gekniipft.

Herr Stadtrat Prof. Dr. Grabmeier fragt an, ob die Tiefgarage unterhalb der StraBe bis zur
anderen Stralenseite erweitert werden konnte.

Herr Vorsitzender Dr. Moser gibt diese Anhaltspunkte dem anwesenden Planer sowie der
Verwaltung zur Uberarbeitung mit.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 12 Nein-Stimmen: 0 Pers. beteiligt: 0 Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen erteilt.

TOP 6 Gegenstand:
Errichtung einer Lagerhalle in Deggendorf, Betriebsstral3e, auf den Grundstticken
FI.Nrn. 133/10, 133/11 und 133/12 der Gemarkung Natternberg;
hier: Antrag auf Baugenehmigung

Herr Kellner halt einen Sachvortrag

Herr Vorsitzender Dr. Moser zeigt auf, dass ein deutlicher Wille der Bauherren zur Ordnung
auf dem Gelande erkennbar ist.

Herr Stadtrat Treml widerspricht, dass nur die Flachen freigeraumt wurden, auf denen gebaut
werden soll. Er empfindet es als gut, dass die Zauneidechsen umgesiedelt werden sollen. Mit
der Einzelbaugenehmigung ist er allerdings nicht zufrieden, durch einen Bebauungsplan
hatten entsprechende Gutachten eingeholt werden kdénnen.

Das Grundstuck befindet sich zum groBen Teil im Hochwasserriickhalteraum Steinkirchen,
daher wiirde durch den Bau einer Lagerhalle der Retentionsraum verloren gehen. Herr
Stadtrat Treml fragt nach, wie dieser Verlust kompensiert werden soll.

Er mochte feststellen, dass das Grundstlick an den Auwald angrenzt. Im Bauantrag wurde die
Frage nach einem angrenzenden Wald mit ,nein” beantwortet. Im Ergebnis soll das Problem
auf dem Grundstilick gelost werden und dies gelingt unter anderem mit der Errichtung der
Lagerhalle.

Es handelt sich trotz allem um eine Legalisierung eines baurechtswidrigen Zustandes.

Herr Stadtrat Treml erganzt, dass die Argumentation zur Bebauung im AuBenbereich und
deren AuBenwirkung Unverstandnis ausldsen wird.

Er selbst ist von der Baustelle der Firma Innstolz betroffen und fragt nach, ob die
Betriebszeitenbeschrankung aufgrund des Larms fir die Anwohner auf 07:00 Uhr angepasst
werden kann.

Herr Kellner bestatigt, dass sich das Bauvorhaben im AuBenbereich befindet, allerdings nicht
mit anderen Wohnungsbauvorhaben zu vergleichen ist. In diesem Fall gibt es einen
Beglinstigungstatbestand nach § 35 Abs. 4 BauGB, daher ist eine Bebauung im AuBenbereich
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moglich. Wirden jedoch 6ffentlichen Belange beeintrachtigt, misste das Bauvorhaben
dennoch als unzuldssig beurteilt werden.

Das Aufstellen eines Bebauungsplans ware moglich gewesen, Kriterium dafir ist in der Regel
eine stadtebauliche Erforderlichkeit. In diesem konkreten Fall konnte die Berlicksichtigung
der betroffenen offentlichen Belange auch im Einzelgenehmigungsverfahren gewahrleistet
werden. Im Sinne des Bauherrn wurde daher kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Themen
Naturschutz, Wasserrecht und Emissionsschutz wurden ohnehin im
Einzelgenehmigungsverfahren ausreichend abgehandelt.

Zielzustand ist der in den Eingabeplanen dargestellte Zustand, Abweichungen davon werden
bauaufsichtlich verfolgt.

Die Betriebszeit ab 07:00 Uhr kdnnte in die Baugenehmigung mitaufgenommen werden.
Auf Nachfrage an die Bauherren erklaren diese, dass die Betriebszeit ab 07:00 Uhr in Ordnung
ist. Der Betrieb wird vorwiegend in der Halle und erst ab ca. 07:00 Uhr stattfinden. Um ca.
16:30 Uhr soll die Arbeit auf dem Betriebsgelande abgeschlossen sein. Grundsatzlich
entwickelt sich dieser Standort Richtung Logistik und Lagerhaltung, das Kieswerk ist bereits
seit einem Jahr stillgelegt. Diese Tatigkeiten werden in der Zweigstelle Stauffendorf verrichtet.
Auf die konkrete Nachfrage von Herrn Vorsitzenden Dr. Moser antworten die
Baubegunstigten, dass die Betriebszeit ab 07:00 akzeptiert wird.

Herr Stadtrat Treml dufBBert seine Bedenken, dass durch dieses Bauvorhaben ein neues Areal
mit mdglichen Erweiterungswiinschen im AuBBenbereich geschaffen wird. Diese
Erweiterungen sollen nicht gestattet werden.

Herr Kellner erklart, dass der Landschaftspflegerische Begleitplan Teil des Bauantrags ist.
Damit ist die Entwicklung Richtung Rotmoos fast ausgeschlossen. Ein erneutes Bauvorhaben
wirde ein zusatzliches Ausgleichserfordernis ausldsen. Dieses Ausgleichserfordernis wiirde
allerdings stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Bedenken begegnen. Ohne
entsprechendes Verfahren, welches kaum realisierbar ware, konnte auf diesem Grundstlick
nicht weiter gebaut werden.

Im norddstlichen Teil der Baugrundstiicke wird der Retentionsraum durch eine Geldandemulde
ausgeglichen. Dies muss vor Beginn der BaumaBnahmen stattfinden.

Herr Stadtrat Ortmann erganzt zu den Betriebszeiten, dass ein Arbeitsbeginn auf Baustellen
oder am Bau grundsatzlich um 06:00 Uhr blich ist. Auch der Winterdienst beginnt bereits
um 04:00 Uhr.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 1 Pers. beteiligt: 0 Gesamt: 0

Die Baugenehmigung wird unter den genannten Auflagen und Bedingungen erteilt.

TOP 7 Gegenstand:
Instandsetzung und Umbau des historischen Wohnstallhauses, sowie Anderung
der Nutzung in Hintertausch 2, auf dem Grundstiick FI.Nr. 344 der Gemarkung
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Seebach;
hier: Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides

Ein Sachvortrag zu diesem Tagesordnungspunkt wurde vom Gremium nicht gefordert.
Herr Stadtrat Heilmann-Troster erklart, dass es erfreulich ware, wirde dieses Gebaude
sinnvoll genutzt werden.

Abstimmungsergebnis: laut Beschlussvorschlag
Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Pers. beteiligt: 0 Gesamt: 0

Die Gultigkeit des Vorbescheides vom 18.08.2022 wird um weitere vier Jahre bis zum
24.08.2029 verlangert

TOP 8 Gegenstand:
Anfragen

Herr Stadtrat Treml fragt an, ob es bezlglich des THWs neue Entwicklungen gibt.

Herr Vorsitzender Dr. Moser erklart, dass das Grundstlick noch nicht gekauft wurde und zum
jetzigen Zeitpunkt die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben an der Reihe ist.

Herr Stadtrat Treml fragt weiterhin nach, ob das Bauvorhaben Innstolz korrekt ausgefiihrt
wird. Ihm erscheint die Aufschittung Richtung Wohnbereich sehr hoch.

Herr Kellner antwortet, dass Baukontrollen nach entsprechenden Meldungen durchgefihrt
werden. Nicht jedes Bauvorhaben kann auf diese Weise standig kontrolliert werden. Er gibt
das Anliegen von Herrn Stadtrat Treml an den entsprechenden Kollegen in der Verwaltung
weiter. Dieser wird den Sachverhalt prifen.

Abgeschlossen mit TOP 8 der TO. Vorstehende Beschlisse sind laut Art. 51 GO rechtsgiiltig
zustande gekommen.


https://www.bundesimmobilien.de/
https://www.bundesimmobilien.de/
https://www.bundesimmobilien.de/
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Deggendorf, 12.08.2025

STADT DEGGENDORF

Dr. Christian Moser Veronika Poschl
Oberblrgermeister Schriftfihrer/-in
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